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HACJIEJOBAHUME 3EMEJIBHBIX YYACTKOB:
MHNPOBJIEMBI PA3JAEJIA MEXAY HACJIEJHUKAMMU

AnHoTanusi. B cratbe paccMaTpuBalOTCS 0COOEHHOCTH HACIICIOBAHHS 3€MEIIbHBIX yYaCTKOB,
poOJIEMbI pa3/ielia 3eMeIIbHBIX YIaCTKOB MEX/Ty HACJICTHUKAMH.
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HacnenoBanue sBsieTCss OJHUM M3 OCHOBAaHUI MPHUOOpETEHUs MpaBa COOCTBEHHOCTH, KOTOPOE
MIpe/ICTaBiIsIeT cO00M Mmepexo]] UMYIIECTBA HaclIe01aTesd HACIeAHUKAM B MOPSJIKE YHUBEPCAIBHOTO
npaBonpeeMcTBa. HacnemoBaHue 3eMEIbHBIX YYacCTKOB IPEACTAaBIAECT COOOW OIHY M3 Hamboiee
CIIOKHBIX c(ep HACICACTBCHHBIX MPaBOOTHOIIEHHUH [5]. DTO0 000CHOBaHO crenu(UKON 3eMIIM Kak
00BEKTa TPAKJAHCKHX MPaB U €€ 3HAYCHUEM KaK OrPaHHYEHHOTO M COLMAIBHO 3HAYMMOT'O IPUPOTHOTO
pecypca. OtcyrcTBUE OGOPMICHHOTO 3aBEIIaHHUA YBEIUYHMBACT KOJIMYECTB CIOPOB MEXKIY
HAacJIeJHUKAMM IIPY HACJIEJOBAHMM II0 3aKOHY B pPAMKAax OTKPBITBIX HACJICACTBEHHBIX JI€J, 4TO
orpezesnsieT aKTyallbHOCTh HacTosMIel paboThl. [Ipy Hacnen0BaHNN 3eMeIbHOIO yU4acTKa HECKOIbKUMU
HACJIEAHUKAMHU AaKTyaJIbHOW TPOOIEeMOil CTaHOBUTCA pasliesl 3eMENIbHOTO YYacTKa, TaK Kak J0JId
HACJIEJHUKOB MOTYT OKa3aThCsl HEPAaBHO3HAYHBIMU WJIM HE IO3BOJSIIOT PALlMOHAIBHO HCIIOIb30BATH
3emitio [5,6].

[Ipexne Bcero, mpaBoBOE PETyIMPOBAHUE HACIEAOBAHUS 3€MEIbHBIX YYaCTKOB OCYIIECTBIISIETCS
HOpPMaMU 4acTu TpeThell ['paxmaHckoro koxaekca Poccuiickoit @enepamuu [1]. B coorBeTcTBUM CcO
crateedl 1112 I'paxxpanckoro xkogexkca P 3emenbHbIE y4acTH BXOJST B COCTaB HACJIEICTBA U MOTYT
NEePEeXOAUTh K HACIEeHUKaM Ha OOIIMX OCHOBaHUSAX. B CBOIO ouepe b HeMaloBa)XHOE 3HAYCHUE UMEIOT
HOpPMBI 3eMenbHOro kojekca Poccuiickoit denepannu [2]. OHM yCTaHABJIMBAIOT MPABOBOH PEIKHM
3eMeJbHBIX YYaCTKOB B 3aBUCUMOCTHU OT UX KaTeropuu. Takum oO6pa3oM, MpH HacIeI0BAaHUN 3eMETIbHBIX
Y4acTKOB CJIEyeT YYUTHIBATh TPEOOBAHUS K MaKCUMAJIbHOMY U MMUHUMAaJIbHOMY pa3Mepy y4acTKOB, a
TaKKe BO3MOKHOCTh MX paszjiefla U OTpaHUYEHUs] 000pOTa OTIENbHBIX KaTeropuii 3emens. OTaensHoe
BHMMAaHUE B IPABOBOM PETYJIIMPOBAHUN YJIEIAETCS HACIETOBAHUIO CEITbCKOX03AMCTBEHHBIX 3€MEIIb. JTO
JIOTIOJTHUTENBHO peryiupyercs PenepaiabHbIM 3akoHOM «O0 000poTe 3eMenb CeNbCKOX035HCTBEHHOTO
HaszHa4yeHus» [3], KOTOpPHIH B CBOK OdYepedb OMNpPEACTSICT CHCeNUATbHBIE MEXAHU3MbI IS
MPEJOTBPALLICHUS YPE3MEPHOTO JENEHHS CEIbCKOXO3SHCTBEHHBIX 3eMelb U 00ECTIeYeHUsI COXPaHEHUs
HX 1IEJIEBOT0 MCIOJIb30BaHUS.

Haubonee 3naunmas npo0ieMa B 001aCTH HAC/IEOBAHUS 3eMEIbHBIX YYaCTKOB SIBIISICTCS pa3/iel
3€MEJIbHOT0 y4acTKa MEK]ly HECKOJbKUMHU HaciaeqHUKaMu. B coorBeTcTBUM ¢ myHKTOM 1 ctathu 1164
I'paxxnanckoro kongekca P® pasnen HacneACTBEHHOIO HMYILECTBA JOIYCKAaETCA IO COIVIAILEHUIO
HACJIEIHUKOB, HO B OTHOIIECHHWH 3€MEJBHBIX YYACTKOB JAHHOE MPABWIIO MPUMEHSAETCS C YYETOB HOPM
3eMeJIbHOT0 3aKOHOaTeNbCTBA. IS pa3jiena 3eMebHOr0 y4acTKa HE00X0AMMO YUUTHIBATh TPeOOBaHHUS
K MUHUMAaJIbHOMY pa3Mepy o0pa3yeMbIxX y4acTkoB. JlaHHbIe TpeOOBaHUS yCTaHABIMBAIOTCS 3eMeJIbHbIM
kozaekcoM Poccuiickoit deneparuu [3], 3akoHamu cyObekToB Poccuiickoit ®@enepanmu. OnHo# u3
OCHOBHBIX Mpo0JieM sBisieTcs (pu3nueckasi HeZIeIMMOCTh 3eMEJIbHOTO y4acTKa MeXAy HacleIHUKaMHU.
Pa3gen MOXeT MpUBECTH K CYIIECTBEHHOMY CHIDKCHHIO cToMMOCTH nojied [4,5]. B Takux ciydasx
3aKOHOAATEIBHO TMPEAYyCMOTpEHAa BO3MOXKHOCTh Iepelayd TpaBa COOCTBEHHOCTH OJHOMY W3
HACJICHUKOB C BBIIUIATOW KOMIIEHCALUU APYTUM, OJHAKO Ha NPAKTUKE JaHHOE PELICHUE MOXKET CTaTh
MIPEeIMETOM CIIOPOB MEXAY HacleIHUKaMU U TpeOyeT BMellaTenbcTBa cyaa. [lake eciau BO3MOXKEH
pas3zien ydacTka, BOZHHUKAeT HEOOXOIUMOCTh ONpEAETICHUs PEeabHOM CTOMMOCTH JI0JIeH HacIeIHUKOB.
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3aKOHOAATENIBHO MPEAYCMOTPEHA KOMIIEHCALINS Ul T€X HACIEAHUKOB, YbH J0JIM YMEHBIIAIOTCS, HO HA
MIPaKTUKE MOTYT BO3HUKATh CIIOPHI, KacaeMble KaJaCTPOBOM 1 pPbIHOYHOW OLEHKH, /ISl Yer0 HEOOXO0AUMO
NPUBJICYCHUE HE3aBHCUMBIX IKCIIEpTOB [6,7].

Ecnu QopmanbHbIil pa3gen uMMyllecTBa HEBO3MOXKEH, MOCKOJIbKY OOpa3yeMble Y4YacTKH He
COOTBETCTBYIOT TpeOyeMbIM HOpPMAaTHBaM, TOT/Ia 3€MEJbHBIN Y4aCTOK MEPEeXOIUT B OOIIYIO JOJIEBYIO
COOCTBEHHOCTb HACJIETHUKOB. BeiecTBre 4ero BOSHUKAIOT IOMOJHUTENbHBIE CJI0KHOCTH, TaK KaK JIs
yIpaBJICHUs] Y4aCTKOM TpeOyeTcs corjacue BceX HacaeHUKOB [7].

AHanu3 cyneOHON MPaKTHUKU MO HACJIEIOBAaHUIO 3€MENbHBIX YYAaCTKOB MOKAa3bIBAET HECKOJILKO
XapaKTepHBIX OcoOeHHOocTel. B ciydae, ecin Qu3MYecKuil pasfenn ydacTKa MEXKIYy HacleIHHKaMHU
HEBO3MOXXEH 0€3 CHHXEHHSI ero SKOHOMHYECKOW ILEHHOCTH, CyJIeOHbIE OpraHbl 4Yaile NpuOeramT K
KOMIICHCAllMIOHHOMY METOJly, BCJIEACTBHE YEro IPOUCXOIUT MpoJaka 3EMEIbHOI0 YYacTKa C
MOCIIEAYIOIIUM pacIipe/ieIeHHeM BBIPYUYKH MEXIy HacienHukaMmu. Eciu ke Bo3MoOkeH (u3nYecKuit
paszen ydacTka, cyAeOHble OpraHbl MOTYT INPUHUMAaTh PEUIEHMs] O paslesie B HaType, C y4eTOM
SKOHOMMYECKOM EHHOCTU KaXKJI0M J0JH, YTO MO3BOJISIET 0OecreunBaTh 0oJiee CripaBeIIuBbIN pa3ier.
IToMuMoO 3TOrO, I OIpPENENEHUs CIPABEMIMBOM SKOHOMHUYECKOM LEHHOCTH MAOJEH IPOBOIATCA
KaJlaCTPOBbIE M PHIHOYHBIE SKCIEPTU3bI, KOTOPbIE MOMOTral0T OOBEKTUBHO OIICHHBATh HAclieyeMoe
HMMYILIECTBO.

Takum o00pa3om, HaclieJOBaHHE 3EMEJIbHBIX YYAacCTKOB YacTO COIPOBOXKIAETCS BBICOKOM
KOH(IMKTHOCTBIO MEX]y HACIEIHUKaMH, 00YCIOBICHHBIMH (PU3MUECKON HENETMMOCTBIO 3eMETIbHBIX
y4acTKOB, HECOTJIaCeM HAacCJIeJHUKOB IO CIoco0y pasnena wid pazmepoMm komneHcauuu. CyneOHast
MPAKTHUKA MMOKA3bIBAET, YTO HEOOXOIUMO MPUMEHSATh KOMIIEHCAIIMOHHbBIE METO/IbI, SKCIIEPTHBIE OLIEHKU
1 TUOKHE MTPaBOBbIE HHCTPYMEHTHI JIJISl pa3pelIeHUs CIIOPOB MEXy HacJIeIHUKAMH.
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