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ПРИМЕНЕНИЕ BIM ТЕХНОЛОГИЙ  

В УПРАВЛЕНИИ ОБЪЕКТАМИ 

 

Аннотация: Статья посвящена актуальной тенденции цифровизации строительной 

отрасли РФ. Рассматривается применение Building Information Modelling (BIM) в управлении 

объектами, как инструмента для создания трехмерных моделей и отслеживания актуальной 

информации на всех этапах жизненного цикла проекта. 
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Современные тенденции цифровизации строительной отрасли и управления объектами 

недвижимости диктуют необходимость внедрения передовых технологий, среди которых 

особое место занимает Building Information Modeling (BIM) – информационное моделирование 

зданий. BIMтехнологии кардинально меняют подходы к проектированию, строительству и 

эксплуатации объектов, обеспечивая высокую точность данных, эффективное управление 

ресурсами и снижение рисков на всех этапах жизненного цикла объекта. 

Применение BIM в управлении объектами позволяет не только оптимизировать 

эксплуатационные процессы, но и повысить прозрачность и контролируемость работы 

инфраструктуры. Интеграция BIM с системами управления объектами (CAFM, IWMS) 

открывает новые возможности для анализа данных, прогнозирования износа, планирования 

ремонтов и минимизации затрат [1]. 

Исходя из опыта, ключевым преимуществом BIM в управлении объектами является 

возможность оптимизации технического обслуживания за счет наличия полной информации 

о состоянии всех систем и конструкций. Это позволяет не только оперативно устранять 

возникающие проблемы, но и заранее планировать профилактические мероприятия, 

минимизируя вероятность аварийных ситуаций [2]. Кроме того, анализ данных, содержащихся 

в BIM-модели, дает возможность выявлять энергонеэффективные решения и находить пути 

снижения эксплуатационных затрат. Важным аспектом является и улучшение координации 

между различными службами благодаря единому информационному пространству, что 

исключает разночтения в документации и ускоряет процесс принятия решений. 

Особую ценность BIM-технологии приобретают при интеграции с системами 

управления объектами, такими как CAFM (Computer-Aided Facility Management) и IWMS 

(Integrated Workplace Management System). Такое сочетание позволяет автоматизировать учет 

активов, оптимизировать использование пространства, эффективно планировать сервисные 

работы и анализировать данные с датчиков IoT для интеллектуального управления зданием. 

На практике это находит применение в различных сферах – от управления жилыми 

комплексами и промышленными предприятиями до мониторинга состояния транспортной 

инфраструктуры, включая мосты, тоннели и аэропорты [3]. 

На рисунке 1 представлены варианты внедрения инновационных технологий, выделяя 

два основных подхода: моноцентричный и сетевой. 
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Рисунок 1 – Вариация внедрения инновационных технологий 

 

Моноцентричная модель предполагает централизованное управление информацией 

через единый центр, что, несмотря на свою организованность, может ограничивать гибкость и 

адаптацию технологии в различных условиях. Такой подход часто приводит к снижению 

конкуренции среди участников процесса и усложняет контроль за деятельностью 

пользователей. В отличие от него, сетевая модель основана на распределенной структуре, где 

помимо главного центра существуют периферийные узлы, обрабатывающие и адаптирующие 

информацию для конкретных организаций. Этот вариант обеспечивает более гибкое 

внедрение и лучше учитывает локальные особенности, что способствует более эффективному 

распространению BIMтехнологий [4]. 

Стоит отметить, что BIM-среда включает в себя главный информационный центр, 

отвечающий за разработку стандартов и нормативов, обучающие центры, занимающиеся 

подготовкой специалистов, и проектные организации, которые непосредственно внедряют 

BIM в строительные процессы. Такая структура обеспечивает непрерывный поток 

информации и знаний, что позволяет минимизировать ошибки и повысить эффективность 

работы на всех этапах жизненного цикла объекта. 

Перспективы развития BIM-технологий в управлении объектами связаны с дальнейшей 

интеграцией с передовыми цифровыми решениями, такими как искусственный интеллект, 

облачные вычисления и интернет вещей. Это открывает возможности для создания более 

совершенных цифровых двойников, способных моделировать различные сценарии 

эксплуатации, а также для внедрения предиктивной аналитики на основе больших данных. 
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